UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1392 /QP-UBND Ha Nam, ngay 74 thang 10 nam 2024
QUYET PINH

Chiap thuan chu truong dau tw ddng thoi chip thuin nha dau tw thuc hi¢n
Du an Khu t6 hgp dich vu, tri li€u strc khée, khach san va biét thy diéu duong
Lynn Times Ha Nam tai xa Liém Phong, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam

UY BAN NHAN DAN TIiNH HA NAM

Can cir Lugt T 6 chirc chinh quyén dia phwong nam 2015; Luqt Sua déi, b6
sung mot so diéu cua Luat To chire Chinh phu va Ludt Té6 chirc chinh quyén dia
phuong 2019;

Can cir Ludt Pdu tr ngay 17/6/2020;

Can cwr Ludt Xay dung nam 2014 va Ludt Svra doi, bo sung mot s6 diéu cla
Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024 va Ludt sira doi bo sung
mét s6 diéu ciia Ludt Ddt dai s6 31/2024/QH15, Ludt nha 6 so 27/2023/QH1S,
Ludt Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 va Ludt Cac 16 chirc tin dung
6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh Phii quy
dinh chi tiét va huong dén thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pau tr,

Can cir cac Thong tu cua Bo Ké hoach va Bau tw: 6 03/2021/TT-BKHPT
ngay 09/4/2021 quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong ddu fw
tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nudc ngoaz va xuc tién dau tu; sé
25/2023/TT-BKHBT ngay 31/12/2023 sira doi, b6 sung mét sé Diéu ciia Thong
twr 56 03/2021/TT-BKHDT;

Can cit cde Van ban cia Uy ban nhdn dan tinh: sé6 1930/UBND-GTXD
ngay 01/7/2020 vé viéc chdp thudn chii truong nghién ciru dé xudt Dy dn dau tie
xdy dung Khu t6 hop dich vy thwong mai tong hop va khéch san cao cdp theo
Ouy hoach phén khu ty 1é 1/2000 Khu trung tém y té chdt lwong cao ciia ving,
thuoc dia ban xa Liém Phong, huyén Thanh Liém, 56 2637/UBND-NN&TNMT
ngay 05/10/2021 vé viéc nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat néng nghiép
ctia cac hé dan dé thue hién dw dn;

Theo Quyét dinh sé6 5116/0OD-UBND ngay 31/12/2021 ciia Uy ban nhén dén
huyén Thanh Liem phé duyét Quy hoach chung xa Liém Phong, huyén Thanh Liém;

Can civ ¥ kién ciua Thuong trwc Tinh iy tai Hoi nghi giao ban ngdy
22/9/2024 (Van phong Tinh iy thong bdo tai Van ban sé 2755-TBIVPTU ngay
26/9/2024); y kién chi dao ciia Ban cdn sy dang Uy ban nhdn ddn tinh (tai Van
ban s6 662-CV/BCSD ngay 30/9/2024);
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Xét dé nghi cua So Ké hoach va Bd‘uotu’ (tai To tffinh s6 2138/TTr-SKHDT
ngay 10/9/2024, kem theo B&o cao thdam dinh so 2035/BC-SKHPT ngay
26/8/2024).

QUYET PINH:

Piéu 1. Chip thuan chu trueong dau tu dong thoi v6i chdp thuan nha dau tu
thuc hién Dy an Khu t6 hop dich vu, tri li€u strc khée, khach san va biét thyu diéu
dudng Lynn Times Ha Nam tai xa Liém Phong, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam
v6i ndi dung nhu sau:

1. Nha déu tw: Cong ty TNHH Onsen Fuji Ha Nam;

- Gidy chung nhén dang ky doanh nghiép s6 0700842682 do phong PBang
ky kinh doanh — S¢ Ké hoach va Pau tw Ha Nam cap lan dau ngay 16/9/2020,
dang ky thay doi lan thtr 01 ngay 06/5/2022;

- Dia chi tru s¢ chinh: Thon Ha Trang, xa Li€ém Phong, huyén Thanh Liém,
tinh Ha Nam;

- Bién thoai: 024 2262 1133;

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Pic Long; churc vu: Téng Giam
doc; sinh ngay: 24/9/ 1977; quoc tich: Viét ’Nam; sO thé can cudc cong dan:
001077017161, cap ngay: 17/10/2017, noi cap: Cyc Canh sat PKQL cu tra va
DLQG vé dan cu; noi dﬁng’k}'/ ho khau t~hu:(‘mg tra: Thon Duc Noi, xa Viét Hung,
huyén Dong Anh, thanh ph6’ Ha Noi; cho ¢ hién tai: Thon Duc Noi, xa Viét Hung,
huyén Dong Anh, thanh pho Ha Noi.

2. Tén du an: Khu to hop dich vu, tri li€u strc khée, khach san va biét thu
diéu dudng Lynn Times Ha Nam.

3. Muc tiéu duw 4an: Xay dung Khu t6 hop dich vu, tri liéu stc khoe, khach
san va biét thy di€u dudng Lynn Times Ha Nam voi muyc ti€u tao diém nhan dot
pha trong hé thong sinh thai nghi dudng gan lién véi chita lanh, cham soc stc
khoe toan dién; gop phan vao su phat trién ctia nganh du lich tinh Ha Nam ngay
cang chét lugng, da dang cac loai hinh san pham, c6 thuong hiéu, ban sic va stc
canh trqnh cao, dong thoi thuc day qua trinh dua Ha Nam thanh mot trung tam
phat trién veé tri liéu stirc khoe, dicu dudng cua vung ven thu do6 Ha Noi va khu
vuc dong bang song Hong, tang nguon thu cho ngan sach dia phuong va tao dong
I phat trién kinh té x4 hoi dong bd cho khu vuc; tao thém co hoi viée lam cho
nguon lao dong san c6 ¢ dia phuong gdp phan chuyén dich co cdu lao dong tur
nong nghiép tiéu thu cong nghiép sang nganh dich vu chat lugng cao.

4. Quy mo du an:

4.1. Dién tich si dung dit: Khoang 59.443m?, bao gom:

- Khu A (phia Nam QL.21B) dién tich khoang 32.496m?.

- Khu B (phia Bic QL.21B) dién tich khoang 26.947m2

4.2. Quy mé xdy dyng (du kién): dau tu xay dyung khu t6 hop trj liéu st
khoe, dich vu tong hop; to hop dich vy gém céc cin thuong mai dich vu; biét thu
cham soc stre khoe; khu td hop thuong mai dich vu. Cu thé:
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- Tai Khu A: dau tu xay dung khu t6 hop tri lidu sic khoe, dich vu tong
hop chleu cao 03 tang; to hop dich vu gém cac cin thuong mai dich vu chiéu cao
03 tang; biét thy cham soc stre khoe chiéu cao 02 tg\ng, cong vién cay xanh
khoang, bai do xe, giao thong, duong dao nd1 bd, ha tang ky thuat. Mat do xay
dung cta khu dat khoang 36%.

- Tai Khu B: dau tu xay dung khu t6 hop thuong mai dich vu (Khdch san
va shop dich vu thuwong mai khoi de, clubhouse, bé boi 4 mua...) chiéu cao khoang
10 tang, cong vién chdm soc suc khoe, bai do xe. Mat do xay dung cua khu dat
khoang 31%.

(Chi tiét dién tich xdy dung, dién tich san, s6 tang, chiéu cao cong trinh,
mdt, dé,xdy dung, hé so sw dung ddt... thuc hién theo quy hoach chi tiét, ho so
thiét ke co so, bao cdo nghién ciru kha thi... duoc phé duyét)

5. Von dau tu cia dw an:

5.1. Tong vén dau tw: Khoang 499.072,0 triéu dong.

2. Co cdu, nguon von dau tu: ‘Vén gop (von chii sé hitu) va cic nguodn
von huy dong hop phép khac ctia nha dau tu. Trong do:

- 'Von gbp cua nha dau tu: khoang 99.814,4 triéu dong chiém ty 18 20%
tong von dau tu.

- Von huy dong: khodng 399.257,6 triéu dong chiém ty 1¢ 80% tong von
dau tu.

6. Thoi han hoat dng cia dy 4n: Khong qua 50 ndm tir ngay nha dau tu
duoc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich
st dung dat.

7. Pia diém thyc hién dw 4n: X3 Liém Phong, huyén Thanh Liém, tinh
Ha Nam.

8. Tién @9 thuc hién du an:

8.1. Tién dé gop véon va huy dong cdc nguéon vén: theo tién do thuc hién
du an.

8.2. Tién dp thwe hign cdc muc tiéu hoat dong chii yéu ciia dw dn dau

tw, tién dp xdy dung co ban va dwa cong trinh vao hoat djng: Quy 111/2027,
hoan thanh dau tu xay dyng dua toan bo du an di vao hoat dong. Cu thé:

a) Giai doan 1: Pau tu xay dung Khu A

- Tur quy 111/2024 dén quy 11I/2025: Hoan thanh cac thu tuc vé quy hoach,
xay dung, dat dai, moi truong...; giao dat, cho thué dat giai doan 1.

- Tur quy 111/2025 dén quy I11/2027: Hoan thanh dau tu xay dung toan bo
cac hang muc cong trinh tai Khu A, nghiém thu dua vao st dung.

b) Giai doan 2: Pau tu xay dung Khu B

-Tu quy I11/2025 dén quy 11/2026: Hoan thanh cac thu tuc vé quy hoach,
xay dung, dat dai, moi truong...; giao dat, cho thué dat giai doan 2.

- Tur quy 11/2026 dén quy 111/2027: Hoan thanh dau tu xdy dung toan bo
cac hang muc cong trinh tai Khu B, nghiém thu dua vao st dung.
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9. Uu d4i, hd tre ddu tu: Thuc hién theo quy dinh hién hanh.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Trach nhiém cia Nha dau tu:

- Chiu trach nhiém truéc phép,luat vé tinh trung thuec, 'Einh chinh xac, tinh
hop phap caa cac thong tin, tai liéu, so liéu trong ho so trinh tham dinh, phé duyét.

- Chi dugc thyc hién dy 4n khi da hoan thién céc thi tuc dau tu (dar dai,
xdy dung, moi truong, PCCC...) theo dung quy dinh. Qua trinh trién khai du an
dam bao thuc hién d}ing chu truong dau tu duoc chép thuan; tuan thu cac quy
dinh cua phap luat vé quy hoach, dau tu, xay dung, dat dai, bao v¢ mdi truong,
phap luat c6 lién quan va cam két cuia doanh nghiép; thyc hién nghia vu tai chinh
Ve thl}é, dat C}ai. .. theo quy dinh; chiu sy ki€ém tra, giam sat cia co quan nha nudc
c6 tham quyén theo quy dinh ctua phap luat.

o Thuc hi‘én nghia vu bao dém thuc hién du an d?}u tu theo quy dinh tai
Dicu 43 Luat Bau tu 2020 va cac Bicu 25, 26 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 cua Chinh phu.

- Thyc hién ché do 13p, béo céo tinh hinh thyc hién dy 4n gii vé S Ké
hoach va Pau tu theo quy dinh tai Diéu 72 Luat Pau tu nam 2020.

2. Trach nhiém caa cac s6, nganh lién quan:

2.1. S6 Ké hoach va Pau tu:

- Huéng dan nha dau tu thyc hién thoa thuan ky quy bao dam thyc hién du
an, cac thi tuc dau tu (néu cé) theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

- bon dbce, kiém tra, g‘lam sat tinh hinh thuc hién d’u’ an cua nha dau tu theo
quy dinh cta phép luat vé dau tu va cac ndi dung cam két cua doanh nghiép.

2.2. Sé Tai nguyén va Méi truwong:

- Chu tri, phdi hop céc co quan co lién quan huong dan nha dau tu trong
qua trinh hoan thién cac thu tuc vé dat dai, moi truong va cac quy dinh hién hanh
khac co lién quan;

- Thyc hién chirc nang quan 1}’( nh;‘t nuoc (kiém tra, giam sdt) vi¢c thuc hi¢n
du an theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, moéi truong.

2.3. S¢ Xay dung:

- Chu tri, phdi hop céc co quan co lién quan huong dan nha dau tu trong
qua trinh hoan thi¢n cac thu tuc v€ quy hoach, xay dung (quy hoach chi tiét, thiét
ké co s6, cap phép xdy dung...) va cac quy dinh hién hanh khac ¢6 lién quan;

- Thyc hién chirc ndng quan 1}'/\ nha nudc (kiém tra, giam sat) viéc thyc hi¢n
du an theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

2.4. Uy ban nhan dan huyén Thanh Liém:

Thuc hién chirc nang quan ly nha nudc tai dia phuong vé dau tu. Kiém tra,
giam sat qua trinh trién khai thuc hién du an, hoat dong dau tu ctia nha dau tu
theo dung chu truong dau tu dugc cip c6 tham quyén chip thuan; phdi hop,
huéng dan nha dau tu trién khai, thuc hién cac thi tuc ¢ lién quan, kip thoi xir
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1y céc ton tai, vuong méc (néu co) lién quan dén hoat dong dau tu, kinh doanh
cua nha dau tu trén dia ban.

2.5. Cac S&, nganh, dia phwong, co quan c6 lién quan:

Theo chirc nang nhiém vy hudng dan nha dau tu hoan thién cac thu tuc dau
tu ¢6 lién quan (néu co); xac dinh nghia vu vé tai chinh, cac ndi dung vu déi, hd tro

dau tu... (néu c6) va kiém tra, giam sat qua trinh t6 chirc thuc hién dy 4n ctia nha dau
tu theo quy dinh cua phap luat chuyén nganh thude Iinh vuc cia nganh quan ly.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh
1. Thoi (,iiém c6 hiéu luc ctua Quyét dinh chu treong dau tu: ké tir ngay ky
Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dy an.

2. Chanh Van phong Uy ban nhén dan tinh; Giam ddc cac So, nganh: Ké
hoach va Dau tu, Xay dung, Tai nguyén va M6i truong, Tai chinh, Cong Thuong;
Chu tich Uy ban nhan dan huyén Thanh Liém va Thu truong cac don vi lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu nay.

3. Quyét dinh nay duoc cap cho Cong ty TNHH Onsen Fuji Ha Nam va 01
ban duogc luu tai Uy ban nhan dan tinh.//.w

/"“}//"_‘T*‘

- VPUB: LDBVP, GTXD, KT, NN-PTNT, TH; /v?/j, o
- Luu: VT, GTXD. ; i
QV. - D\QP\2024\078 £ AL

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
_ Ig}}lm 1? IEUU3B;ND tinh (dé b/c) KT, CHU TICH

- Chu tic n e b/c);

- Cac PCT UBND tinh; /mp HO CHU TICH
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